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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A.

Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy UNIBEP, ktérej Jednostkg Dominujaca jest UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim
przy ul. 3 maja 19, zwang dalej Grupg Kapitalowg, na ktére skifada sie skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2016 roku, skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
witasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
konczacy sie tego dnia, informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, jego
zgodno$¢ z obowigzujgcymi  Grupe Kapitalowg przepisami prawa oraz statutem,
a takze za sporzadzenie dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad
sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zakfady ubezpieczen i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169 poz.1327
z pozniejszymi zmianami), zwanym dalej rozporzgdzeniem w sprawie zasad konsolidacji. Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za
niezbedng, aby sporzadzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatar lub btedéw.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047
z pbzniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg o rachunkowosci, Zarzad Jednostki Dominujgce;j
oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie  finansowe  spetnialo  wymagania  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg, ustawy
o rachunkowos$ci oraz rozporzadzenia w sprawie zasad konsolidacji.

Odpowiedzialnos$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii wraz z raportem
o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie
do postanowiert Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania (uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegltych Rewidentéw z dnia
10 lutego 2015 r. z pdzniejszymi zmianami), zwanych dalej Krajowymi Standardami Rewizji
Finansowej, oraz rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci. Regulacje te naktadajg na nas obowigzek
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postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposdb, aby uzyskaé wystarczajgcg pewnosé, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie
zawiera istotnego znieksztatcenia.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania
dotyczacych kwot i ujawnier zawartych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnego
znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub
btedéw. Dokonujgc oceny tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie
dotyczacym sporzgdzania oraz rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej w celu zaprojektowania stosownych w danych okolicznosciach
procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli wewnetrznej. Badanie
obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, racjonalnosci
ustalonych przez Zarzad Jednostki Dominujgcej wartosci szacunkowych oraz ocene ogdlnej
prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci jesteSmy takze zobowigzani stwierdzi¢é w opinii,
czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi
Grupe Kapitatowg przepisami prawa i statutem Jednostki Dominujgcej oraz czy zostato ono
sporzgdzone nha podstawie prawidtowo sporzgdzonej dokumentacji konsolidacyjnej. Stwierdzenia
w tym zakresie sformutowali§my w oparciu o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe GRUPY UNIBEP:

e przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowag Grupy Kapitatowej na dzien
31 grudnia 2016 roku, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy konczacy
sie tego dnia zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej,
ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci Grupy Kapitatowe;j,

e zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska,

o jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tresci z rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezagcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego parstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2014 r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami ), zwanym dalej
rozporzadzeniem o informacjach biezgcych i okresowych, oraz z wptywajgcymi na jego tresé
postanowieniami statutu Jednostki Dominujgcej,

e zostalo sporzgdzone na podstawie prawidiowo sporzgdzonej, we wszystkich istotnych
aspektach, dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z wymogami okreslonymi rozporzadzeniem
w sprawie zasad konsolidaciji.
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Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Inne informacje zamieszczone w skonsolidowanym raporcie rocznym

Inne informacje obejmujg informacje finansowe i niefinansowe inne niz skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz opinia wraz z raportem z badania. Zarzad Jednostki Dominujgcej
jest odpowiedzialny za te inne informacje. Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym nie obejmuje tych innych informacji oraz, o ile nie zostato to jednoznacznie wskazane
w Sprawozdaniu na temat innych wymogdw prawa iregulacji, nie wyrazamy zadnej formy
zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych prac oraz charakter naszego
zapewnienia sg wytgcznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z przeprowadzanym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego
naszym zadaniem, zgodnie w wymogami z Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej,
jest zapoznanie sie z tymi innymi informacjami oraz rozwazenie, czy nie zawierajg one istotnej
niespojnoéci ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Je$li stwierdzimy
takie istotne niespdjnosci jestesmy zobowigzani poinformowac¢ o tym w naszej opinii.

Nie mamy nic do przekazania w tym zakresie.
Sprawozdanie z dziatalnosci

Raport roczny zawiera sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2016 r. Zarzad
Jednostki Dominujgcej jest odpowiedzialny za jego sporzgdzenie oraz ztozenie w tym
sprawozdaniu oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego. Zarzad Jednostki Dominujgce;j
oraz cztfonkowie Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej sg odpowiedzialni za zapewnienie, aby
sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitalowej bylo zgodne zwymogami rozporzgdzenia
o informacjach biezacych i okresowych oraz ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i rozporzgdzenia o informacjach biezacych
i okresowych, jestedmy zobowigzani sformutowac opinie, czy informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej oraz oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego
uwzgledniajg przepisy rozporzadzenia, a odnosnie do sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej takze ustawy o rachunkowosci, isg 2zgodne z informacjami zawartymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dodatkowo jestesmy zobowigzani sformutowaé
o$wiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Grupie Kapitatowej ijej otoczeniu uzyskanej podczas
badania stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej istotne znieksztatcenia,
a w przypadku ich stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegaja.

ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej i o$wiadczeniem
o stosowaniu tadu korporacyjnego. Przeanalizowali$my, czy zawierajg one informacje wymagane
powyzszymi przepisami prawa oraz sprawdzilismy, czy informacje w nich zawarte sg zgodne
z informacjami  zawartymi w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Czytajgc
sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej rozwazyli§my, w oparciu o0 naszag wiedze o Grupie
Kapitatowe;j i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.
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Opinia o sprawozdaniu z dziatalno$ci i o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego:

e zalgczone sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich
istotnych aspektach, przepisy rozporzadzenia o informacjach biezgcych i okresowych
i informacje, o ktérych mowa w art. 55 ust. 2 a ustawy o rachunkowosci oraz informacje
prezentowane w tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,

o o$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego, zawiera, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje wymagane rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych
oraz informacje zawarte wtym oswiadczeniu sg zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Inne stwierdzenia o sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej

W Swietle wiedzy o Grupie Kapitalowe] i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
nie stwierdzili§my w sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej istotnych znieksztatcen.

(éw/,% [;J, Liernse

Cezary— Bakiewicz
Biegty rewident nr 12232

biegly rewident grupy przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B

02-695 Warszawa PKF CONSULT |
Spotka z ograniczong odpowindzialnoscia Spk
Warszawa, 14 marca 2017 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10
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Grupa UNIBEP
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

Spis tresci

Czeé¢ ogoblna raportu
Dane identyfikujgce Grupe Kapitatowg
Nazwa Grupy Kapitatowej
Siedziba jednostki dominujgcej
Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sgdowym
Kierownik jednostki dominujgce;j
Informacje o jednostkach wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Informacje dotyczace przeprowadzonego badania
Formalne wymogi dotyczace badania
Informacja o uzyskaniu zgdanych informacji, wyjasnien i o$wiadczen
Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
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Grupa UNIBEP
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 .

1. Czes¢ ogodlna raportu

1.1. Dane identyfikujgce Grupe Kapitatowa |

1.1.1. Nazwa Grupy Kapitatowej |
Grupa UNIBEP \

1.1.2. Siedziba jednostki dominujgcej i
17-100 Bielsk Podlaski, u. 3 maja 19

1.1.3. Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sgdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 29 marca 2005 .

Numer rejestru: KRS 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 543-02-00-365

1.1.4. Kierownik jednostki dominujgcej

Funkcje kierownika Jednostki Dominujacej sprawuje Zarzad.

W skfad Zarzadu Jednostki Dominujacej w roku badanym oraz do dnia wydania opinii wchodzili:

Imie i nazwisko Funkcja j
Leszek Gotgbiecki Prezes Zarzadu

Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzadu

Marcin Drobek Cztonek Zarzadu

Jan Piotrowski Cztonek Zarzadu

1.2. Informacje o jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
1.2.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedtug stanu na dziett 31 grudnia 2016 r. nastepujgce jednostki wchodzgce w skiad Grupy
Kapitatowej zostaty objete konsolidacja:

Jednostka dominujaca:
e UNIBEP S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metoda petna:
e Unidevelopment S.A.,

e 00O StrojIMP,

e UNEX Construction Sp. z 0.0.,

e Budrex-Kobi Sp. z 0.0,

e Monday Palacza Sp. z 0.0.,

e Monday Palacza Sp. z 0.0. sp. k.,

e A
/D
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Grupa UNIBEP
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

Jednostki wspotkontrolowane wyceniane metodg praw wiasnosci:

Jednostki stowarzyszone wyceniane metodg praw wtasnosci:

Idea Sp. z o0.0. — objecie kontroli nastgpito w dniu 17 pazdziernika 2016 r., do tego dnia
spotka ta byta jednostkg wspoétkontrolowang wyceniang metodg praw wiasnosci,

Idea Sp. z 0.0. sp. k. - objecie kontroli nastgpito w dniu 17 pazdziernika 2016 r., do tego dnia
spétka ta byta jednostkg wspotkontrolowang wyceniang metodg praw wiasnosci,

UDM Sp. z o0.0.

UDM 2 Sp. z o.0.

Lykke Sp. z 0.0.

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

Unigo Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.

Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

Unide FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety),
Szczesliwicka Sp. z 0.0,
Kosmonautéw Sp. z 0.0.,

Bukowska Sp. z 0.0,,

Osiedle Idea Sp. z 0.0,

MPB Marywilska Sp. z o.0.,

GN Invest UDM Sp. zo.0. SKA,,
G81 UDM Sp. zo.0. S KA.,

Monday Development S.A.,

Monday Sotacz Sp. z 0.0.

Seljedalen AS,

Lovsethvegen 4 AS,

Smart City Sp. z 0.0. sp. k.

Nastepujgce jednostki zalezne zostaty objete konsolidacjg po raz pierwszy w roku obrotowym
koniczacym sie 31 grudnia 2016 r., w zwigzku z objeciem kontroli przez jednostke dominujgca:
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Grupa UNIBEP
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 .

e Monday Development S.A. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym za okres od 5 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.,

e Monday Sotacz Sp. z 0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
za okres od 27 pazdziernika 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.

Nastepujgce jednostki zalezne zostaty objete konsolidacjg do momentu utraty kontroli przez
jednostke dominujgca:

e Wola House Sp. z 0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres od 1 stycznia 2016 r. do 12 maja 2016 .

Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2016 r. wszystkie jednostki zalezne wchodzgce w sktad
Grupy Kapitatowej zostaty objete konsolidacja.

1.3. Informacje dotyczgce przeprowadzonego badania

1.3.1. Formalne wymogi dotyczace badania

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy zgodnie z umowsg
z dnia 19 lipca 2016 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 2 czerwca
2016 r. odnoénie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
spetniajg wymaog niezaleznosci od badanej Grupy Kapitatowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jedn.
Dz. U. 2016, poz. 1000).

1.3.2. Informacja o uzyskaniu zgdanych informacji, wyjasnien i oéwiadczen

Zakres naszych prac nie zostat ograniczony. W trakcie badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego uzyskaliSmy Zzgdane przez nas informacje oraz wyjasnienia
niezbedne do uzyskania wtasciwych i odpowiednich dowodéw badania

Zarzad Jednostki Dominujgcej ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu os$wiadczenie
o rzetelno$ci i jasnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzerr po dniu bilansowym wptywajacych w sposéb znaczacy na
dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd Jednostki
Dominujgcej ztozyt wszystkie zgdane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz
udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania
raportu.

1.4. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres

konczacy sie tego dnia zostato zbadane przez PKF Consult Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Sp. k. i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 18 maja 2016 r. przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujgcej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
8 czerwca 2016 r.

2
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Grupa UNIBEP
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

2. Czes¢ szczegobtowa raportu

2.1. Sytuacja majatkowa i finansowa Grupy HKapitatlowej oraz jej wynik
finansowy

2.1.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA z1'000 bilansowej z4'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Srodki trwate 75 996,2 9,9% 77 968,0 7,3% 2,6%
\(Vartoéci niematerialne 8 8495 1,2% 18 990,1 1,8% 114,6%
Srodki trwate w budowie 6,1 0,0% 468,6 0,0% 7604,2%
Aktywa finansowe dostepne do o 0 ) o
sprzedazy-diugookresowe 2651,2 0,3% 256,1 0,0% 90,3%
Inwestycje w innych jednostkach 0,1 0,0% 0,0 0,0% -100,0%
Inwestycje w jednostkach wycenianych 5 o -
metoda praw wiasnosci 8991,0 1,2% 16 430,1 1,5% 82,7%
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 20761 0,3% 0,0 0,0% -100,0%
Kaucje z tytutu uméw o budowe 35419,2 4,6% 42 5474 4,0% 20,1%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 5 5
dochodowego 37 362,2 4,9% 63 026,3 5,9% 68,7%
Prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw 1571,4 0,2% 2 426,6 0,2% 54,4%
Nieruchomo$é inwestycyjna 1714,3 0,2% 0,0 0,0% -100,0%
Pozyczki udzielone 32 950,6 4,3% 0,0 0,0% -100,0%
Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 22154 0,3% 22858 0,2% 3,2%
209 803,3 27,4% 224 399,0 21,0% 7,0%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 145 363,2 19,0% 227 255,8 21,2% 56,3%
Naleznosci z tytu}u' d_ostawn ustug oraz 191 267.9 24.9% 279 1478 26.1% 45.9%
pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 19 933,1 2,6% 33 261,4 3,1% 66,9%
Rarolynalezneod edbleredw z fytulu 53 7494 7,0% 120 418,6 1,3%  124,0%
umow o budowe
Nalezno$ci z tytutu biezacego podatku 5
dochodowego 201,6 0,0% 932,2 0,1% 362,5%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 129 909,4 16,9% 150 054,7 14,0% 15,5%
Pozyczki udzielone 6 621,2 0,9% 211514 2,0% 219,5%
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 9873,8 1,3% 12 994,6 1,2% 31,6%
556 919,5 72,6% 845 216,4 79,0% 51,8%
AKTYWA RAZEM 766 722,9 100,0% 1069 615,4 100,0% 39,5%
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PKF

2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA zt '000 bilansowej z} '000 bilansowej %
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 3507,1 0,5% 3507,1 0,3% 0,0%
Roéznice kursowe z przeliczenia podmiotéw
zagranicznych -4,8 0,0% -3,6 0,0% -24,2%
Pozostate kapitaty 202 500,1 26,4% 207 191,0 19,4% 2,3%
Zyski (straty) zatrzymane 10 650,6 1,4% 22 304,5 2,1% 109,4%
Kapital wlasny przypadajacy 216 653,0 28,3% 232 999,0 21,8% 7,5%
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
E:r?tl:gl}iprzypadajacy udziatom niesprawujgcym 549 5 0,1% 28892 0,3% 425,8%
217 202,5 28,3% 235 888,2 22,1% 8,6%
ZOBOWIAZANIA DELUGOTERMINOWE
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania 57 957.2 7.6% 111 073,4 10,4% 91,6%
finansowe
Rez_erwy.na z_oboquama d#ugotermlnowe i 12365 0.2% 12721 0.1% 2,9%
rozliczenia migdzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 17 903,1 2,3% 29 3471 2,7% 63,9%
Kaucje z tytutu uméw o budowe 37 908,2 4,9% 40 279,5 3,8% 6,3%
Przychody przysziych okresow 471,3 0,1% 214,8 0,0% -54,4%
115 476,3 15,1% 182 186,8 17,0% 57,8%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z t_ytuiu .dOSIaWI ustug oraz 236 615.8 30,9% 366 6815 34.3% 55,0%
pozostate zobowigzania
Kaucje z tytutu uméw o budowe 33 138,2 4,3% 34 593,7 3,2% 4,4%
E&o;\y;lgalezne odbiorcom z tytutu uméw o 19 626,7 2.6% 36 294.0 3.4% 84,9%
flfredyty i pozyczki i inne zobowigzania 21678.9 2.8% 466355 4,4% 115,1%
inansowe
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku 7553,0 1.0% 64359 0.6% 14,8%
dochodowego
Rezerwa na zobowigzania krétkoterminowe i o o o
rozliczenia miedzyokresowe bierne 100331,6 151% 141623,0 . #2h
Przychody przysztych okresow 15 099,8 2,0% 19 276,8 1,8% 27,7%
434 0441 56,6% 651 540,3 60,9% 50,1%
PASYWA RAZEM 766 722,9 100,0% 1069 615,4 100,0% 39,5%
2
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2.1.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

2015 % przychodéw 2016 % przychodow Zmiana
z1'000  ze sprzedazy z{'000  ze sprzedazy %
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw
i ustug 1222 353,4 98,4%  1235567,8 98,9% 1,1%
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatow 20 507,1 1,6% 13671,3 1,1% -33,3%
1242 860,5 100,0% 1249 239,0 100,0% 0,5%
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Koszty wytworzenia sprzedanych
produktéw i ustug 1155 561,2 93,0% 1151610,1 92,2% -0,3%
Koszty sprzedanych towaréw i materiatow 20 061,5 1,6% 13 658,4 1,1% -31,9%
1175 622,7 94,6% 11652684 93,3% -0,9%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 67 237,7 5,4% 83 970,6 6,7% 24,9%
Koszty sprzedazy 7 625,5 0,6% 87317 0,7% 14,5%
Koszty zarzgdu 32 310,0 2,6% 36 911,6 3,0% 14,2%
Pozostate przychody operacyjne 8 085,3 0,7% 11 575,5 0,9% 43,2%
Pozostate koszty operacyjne 11912,5 1,0% 16 628,5 1,3% 39,6%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23 475,0 1,9% 33 274,3 2,7% 41,7%
Przychody finansowe 13 237,6 1,1% 14 000,1 1,1% 5,8%
Koszty finansowe 7 900,8 0,6% 13 398,8 1,1% 69,6%
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych 522,4 0,0% 72325 0,6% 1284,5%
wycenianych metodg praw wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 29 334,2 2,4% 41 108,0 3,3% 40,1%
Podatek dochodowy 6 053,4 0,5% 9186,4 0,7% 51,8%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 23 280,8 1,9% 31921,6 2,6% 37,1%
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - - -
Zysk (strata) netto 23 280,8 1,9% 31921,6 2,6% 37,1%
POZOSTALE DOCHODY
2015 % przychodéw 2016 % przychodow Zmiana
z4'000  ze sprzedazy z1'000  ze sprzedazy %
Zysk (strata) netto 23 280,8 1,9% 31 921,6 2,6% 37,1%
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty
po spetnieniu okreslonych warunkéw
?qznlge kursowe z przellczenla jednostek 3.1 0,0% 1,2 0,0% 137,8%
ziatajgcych za granicg
Efektywna cze$¢ zmian warto$ci godziwej
UBIETOWRRgE 28116 -0,2% -8 563,3 07%  2046%
zabezpieczajgcych przeptywy srodkow
pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére nie
zostang przekwalifikowane na zyski
lub straty
Zyski (straty) aktuarialne z programéw G 5 G
okreslonych $wiadczen 98,0 wa% £5,3 0;0% ~166,4%
Podatek dochodowy zwigzany z
elementami pozostalych catkowitych 541,4 0,0% 1622,2 0,1% 199,6%
dochodéw
Pozostate dochody ogétem po
opodatkowaniu -2 311,3 -0,2% -6 914,7 -0,6% 199,2%
Catkowite dochody ogétem 20 969,6 1,7% 25 006,9 2,0% 19,3%
Zysk/strata netto z dziatalnos$ci
kontynuowanej z tego: 23 280,8 1,9% 319216 2,6% 37,1%
akcjonariuszom jednostki dominujacej 23 563,7 1,9% 315859 2,5% 34,0%
udziatom niesprawujgcym kontroli -282,8 0,0% 335,7 0,0% -218,7%
taczne catkowite dochody, z tego
przypadajgce: 20 969,6 1,7% 25 006,9 2,0% 19,3%
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 21252,4 1,7% 24 671,2 2,0% 16,1%
udziatom niesprawujgcym kontroli -282,8 0,0% 335,7 0,0% -218,7%
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2.1.3 Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegolnienie

j.-m.

2014

2015

2016

Rentownos$¢ sprzedazy produktéw,
towardw i materialow

(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100

2. Rentownos¢ kapitatléw wlasnych (ROE)

(wynik netto / przecietny stan kapitatow
wiasnych) *100

Szybkos¢ obrotu naleznosci z tyt. dostaw i
ustug

(przecietny stan nalezno$ci z tyt. dostaw,
roboét i ustug*365) / przychody ze sprzedazy

4. Wskaznik ogolnego zadluzenia

(zobowigzania ogétem / aktywa ogoétem) *100

5. Wskaznik ptynnosci |

(aktywa obrotowe /zobowigzania
krétkoterminowe)

%

%

ilosé
dni

%

6,2%

10,8%

53

69,5%

1,3

5,4%

11,2%

52

71,7%

1,3

6,7%

14,1%

69

77,9%

1,3
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Grupa UNIBEP
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 r.

2.2. Prawidlowosé stosowanego systemu rachunkowosci

Jednostka Dominujaca posiada, w istotnym zakresie, aktualng dokumentacje opisujgcg zasady
rachunkowosci Grupy Kapitatowej, przyjete przez Zarzad Jednostki Dominujgcej, w zakresie
wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowosci oraz dokumentacje konsolidacyjng
okreslong w rozdziale 6 rozporzgdzenia w sprawie zasad konsolidacji.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzili§my znaczacych nieprawidtowosci dotyczacych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usuniete, a ktére mogtyby mieé istotny wptyw
na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe lub nasze stwierdzenie w opinii dotyczace
prawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie zasad
konsolidacji i ustawg o rachunkowosci.

A D
é:’a.c/y/ /f)f bl

Cezary quiewicz
Biegty rewident nr 12232

biegty rewident grupy przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B P
02-695 Warszawa Spitkazo
02-695 V

Warszawa, 14 marca 2017 r. tel. +48 22 560 76 50,
REGON 010143080,

KF COl
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